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บทท่ี 1  
รายละเอียดโครงการ 

 

1.1 ความเป็นมาในการจัดทาํรายงาน  

โครงการ The Base เป็นโครงการอาคารชุดพักอาศัย ดําเนินการโดย บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) 
(ปัจจุบันได้โอนอาคารให้แก่นิติบุคคลแล้ว) ตั้งอยู่ที่ถนนซอยสุขุมวิท 77 (ถนนอ่อนนุช) แขวงพระโขนงเหนือ  
เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร มีพื้นที่โครงการ 6-1-20.25 ไร่ หรือ 10,081 ตารางเมตร โดยโครงการดังกล่าวได้
ออกแบบให้มีลักษณะเป็นอาคารชุดพักอาศัย ซึ่งประกอบด้วยอาคารชุดพักอาศัย จํานวน 1 อาคาร (2 ทาวเวอร์) 
ประกอบด้วย ทาวเวอร์ A ขนาดความสูง 29 ชั้น ความสูง 93.9 เมตร (ความสูงวัดถึงส่วนที่สูงที่สุด) และทาวเวอร์ 
B ขนาดความสูง 38 ชั้น ความสูง 120.9 เมตร (ความสูงวัดถึงส่วนที่สูงที่สุด) มีจํานวนห้องชุดรวมทั้งสิ้น 1,232 
ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุดเพื่อการพักอาศัยจํานวน 1,227 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ จํานวน 5 ห้อง) จัดเป็น
การพัฒนาโครงการที่เข้าข่ายต้องศึกษาและจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมเพื่อประกอบการขอ
อนุญาตก่อสร้างโครงการตามประกาศกฎกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กําหนดประเภทและ
ขนาดโครงการหรือกิจการที่ต้องรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมและหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ 
และแนวทางการจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (พ.ศ. 2522) ซึ่งกําหนดให้อาคารอยู่อาศัยรวม
ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารที่มีห้องพัก 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป 
ต้องจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมเสนอต่อสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ และ
สิ่งแวดล้อม (สผ.) ซึ่งโครงการได้ดําเนินการจัดทํารายงานฯ ตามหนังสือเลขที่ ทส 1009.5/1649 ลงวันที่ 15 
กุมภาพันธ์ 2554 ทั้งนี้ตามหนังสือฉบับดังกล่าวได้กําหนดให้โครงการจัดทํารายงานปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อ สผ. และหน่วยงาน
ที่เก่ียวข้อง เพ่ือพิจารณาทุกๆ 6 เดือน 

ดังนั้น นิติบุคคลอาคารชุด เดอะเบส ซึ่งตระหนักถึงความสําคัญของการปฏิบัติมาตรการด้านสิ่งแวดล้อม
ตามเงื ่อนไขที่ได้ระบุไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการอย่างเคร่งครัด และเพื่อให้
ดําเนินงานตามมาตรการมีประสิทธิภาพจึงมอบให้ บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด เป็นผู้ดําเนินการจัดทํารายงาน
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม โครงการ The Base (ระยะดําเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 เพื่อเสนอต่อ สผ. 
และหน่วยงานที่เก่ียวของทราบ 
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1.2 รายละเอียดโครงการโดยสงัเขป 
 

ชื่อโครงการ  : โครงการ The Base 
สถานที่ต้ังโครงการ  : ซอยอ่อนนุช 1/1 ถนนสุข ุมว ิท 77 แขวงพระโขนงเหนือ เขตว ัฒนา 

กรุงเทพมหานคร (ภาพท่ี 1.2-1) มีอาณาเขตติดต่อในทิศทางต่างๆ ดังน้ี 
ทิศเหนือ  ติดกับ  คลองบางนางจีน  
ทิศใต้  ติดกับ  ถนนอ่อนนุช ถัดไปเป็นสํานักงานประกันสังคมกรุงเทพมหานครพ้ืนที่ 12 และ  

โครงการ Casa Asara 
ทิศตะวันออก  ติดกับ  สถานีสูบน้ําคลองบางนางจีน ถัดไปเป็นพ้ืนที่ชุมชน  
ทิศตะวันตก  ติดกับ  ถนนส่วนบุคคล ถัดไปเป็นโครงการ blocs 77  
เจ้าของโครงการ  : นิติบุคคลอาคารชุด เดอะเบส (เอกสารแนบ 2) 
สถานที่ติดต่อ  : 289 ซอยอ่อนนุช 1/1 ถนนสุขุมวิท 77 แขวงพระโขนงเหนือ เขตวัฒนา 

กรุงเทพมหานคร 
จัดทํารายงานโดย  : บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จํากัด 
ได้รับความเหน็ชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
   : เลขที่ ทส. 1009.5/1649 ลงวันที่ 15 กุมภาพันธ์ 2554 (เอกสารแนบ 1) 
ได้เสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้ายเม่ือ  :  มกราคม 2566 
ประเภทโครงการ  :  อาคารชุดพักอาศัย  
สภาพปัจจุบัน : โครงการมีการก่อสร้างและเปิดใช้อาคารรวมไปถึงระบบสาธารณูปโภคทั้งหมด 

และรายละเอียดการขออนุญาตก่อสร้าง และใบรับรองการก่อสร้าง (เอกสาร
แนบ 2) 

ขนาดพื้นที่   : 6-1-20.25 ไร่ หรือ 10,081 ตารางเมตร 
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ภาพท่ี 1.2-1 บริเวณที่ต้ังโครงการ 
 

1.3 รายละเอียดโครงการตามที่ระบใุนรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมและผลการดําเนินการจริง  

1.3.1 ประเภทและขนาดโครงการ 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย จํานวน 1 อาคาร (2 ทาวเวอร์) ประกอบด้วย ทาวเวอร์ A ขนาดความสูง 

29 ชั้น ความสูง 93.9 เมตร (ความสูงวัดถึงส่วนที่สูงที่สุด) และทาวเวอร์ B ขนาดความสูง 38 ชั้น ความสูง 120.9 
เมตร (ความสูงวัดถึงส่วนที่สูงที่สุด) มีจํานวนห้องชุดรวมทั้งสิ้น 1,232 ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุดเพื่อการพักอาศัย 
จํานวน 1,227 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ จํานวน 5 ห้อง) มีพื้นที่อาคารรวมประมาณ 70,917.1 ตาราง
เมตร และมีพื้นที่อาคารที่ใช้คิดอัตราส่วนพื้นที่ดินประมาณ 70,180 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใช้พื้นที่
ภายในอาคาร ดังน้ี 

1) ส่วน Podium 
ช้ันที่ 1 เป็นพื้นที่จอดรถและทางวิ่งรถยนต์ (ที่จอดรถ 94 คัน) ห้องชุดเพื่อการพาณิชย์

จํานวน 5 ห้อง (ประกอบด้วย ร้านอาหาร มินิมาร์ท ร้านซักรีด ร้านทําผม และร้าน
หนังสือ) โถงต้อนรับ ห้องสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องชุมสายโทรศัพท์ 
ห้องควบคุมไฟฟ้า ห้องเครื่องผลิตไฟฟ้าสํารอง ห้องเครื่อง 

พ้ืนท่ีโครงการ
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สูบนํ้า ห้องเก็บของ ห้องนํ้า ห้องพักมูลฝอยรวม พื้นที่จัดสวน ทางเดิน บันได และ
ลิฟต์ 

ช้ันที่ 2 เป็นพ้ืนที่จอดรถและทางวิ่งรถยนต์ (ที่จอดรถ 29 คัน) ทางเดิน บันได และลิฟต์ 
ช้ันที่ 3 - 5 เป็นพื้นที่จอดรถและทางวิ่งรถยนต์ มีที่จอดรถรวมทั้งสิ้น 369 คัน (ที่จอดรถ 123 

คัน/ช้ัน) ห้องน้ํา ทางเดิน บันได และลิฟต์ 
2) ส่วน Tower 
ทาวเวอร์ A ประกอบด้วย 
ช้ันที่ 6 - 29 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัยจํานวน 408 ห้อง (แบ่งเป็น ห้อง

ชุดพักอาศัยขนาด 1 ห้องนอน จํานวน 15 ห้อง/ชั้น และห้องชุดพักอาศัย ขนาด 2 
ห้องนอน จํานวน 2 ห้อง/ชั้น) ห้องระบบไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยประจําชั้น ทางเดิน 
บันได และลิฟต์ 

ช้ันหลังคา ค.ส.ล. เป็นพ้ืนที่ต้ังถังเก็บน้ํา พ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ พ้ืนที่จัดสวน ทางเดิน และบันได 
ทาวเวอร์ B ประกอบด้วย 
ช้ันที่ 6 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัยจํานวน 19 ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุด

พักอาศัยขนาด 1 ห้องนอน จํานวน 17 ห้อง และห้องชุดพักขนาด 2 ห้องนอน 
จํานวน 2 ห้อง) ห้องออกกําลังกาย สระว่ายนํ้า ห้องพักมูลฝอยประจําชั้น พื้นที่จัด
สวน บันได ทางเดิน และลิฟต์ 

ช้ันที่ 7 - 38 เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัยจํานวน 800 ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุด
พักอาศัยขนาด 1 ห้องนอน จํานวน 23 ห้อง/ช้ัน และห้องชุดพักขนาด 2 ห้องนอน 
จํานวน 2 ห้อง/ช้ัน) ห้องระบบไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยประจําช้ันทางเดิน บันได และ
ลิฟต์ 

ช้ันหลังคา ค.ส.ล เป็นพ้ืนที่ต้ังถังเก็บน้ํา พ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ พ้ืนที่จัดสวน ทางเดิน และบันได 
 
ทั้งน้ี ในการบริหารโครงการจะดําเนินการโดยนิติบุคคลอาคารชุด ซึ่งที่ต้ังของสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด

จะตั้งอยู่ชั้นที่ 1 ของอาคาร โดยนิติบุคคลอาคารชุดจะมีการจดทะเบียนกรรมสิทธิ์ในทรัพย์ส่วนกลางอย่างชัดเจน 
ซึ่งทรัพย์ส่วนกลางประกอบด้วย พื้นที่ภายนอกอาคารและบริเวณโดยรอบ อาทิเช่น พื้นที่สีเขียว ท่อระบายนํ้า
พร้อมบ่อพักรอบอาคาร รั้วรอบโครงการ พื้นที่ภายในอาคาร อาทิเช่น เสาเข็ม ฐานราก เสา คาน ดาดฟ้า ค.ส.ล. 
ทางวิ่งรถและที่จอดรถภายในอาคาร ทางเดินกลางภายในอาคารส่วนต้อนรับ ห้องสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด 
ห้องเครื่องสูบนํ้า ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องนํ้าส่วนกลาง บันไดหนีไฟ ลิฟต์โดยสาร ระบบไฟฟ้าและอุปกรณ์ที่เกี่ยวข้อง
ต่างๆ ระบบประปา ระบบสุขาภิบาล และอุปกรณ์ที่เกี่ยวข้องต่างๆ ระบบป้องกันอัคคีภัยและอุปกรณ์ที่เกี่ยวข้อง
ต่างๆ ระบบรักษาความปลอดภัย สายล่อฟ้าและอุปกรณ์ที่เกี่ยวข้องต่างๆ ระบบจานดาวเทียม ถังเก็บนํ้า ระบบ
บําบัดน้ําเสีย ห้องเครื่องลิฟต์ ห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน ห้องพักมูลฝอยรวม เป็นต้น 
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การดําเนินการในปัจจุบัน 
โครงการ THE BASE เป็นอาคารชุดพักอาศัย จํานวน 1 อาคาร (2 ทาวเวอร์) ประกอบด้วย ทาวเวอร์ A 

ขนาดความสูง 29 ชั้น ความสูง 93.9 เมตร (ความสูงวัดถึงส่วนที่สูงที่สุด) และทาวเวอร์ B ขนาดความสูง 38 ช้ัน 
ความสูง 120.9 เมตร (ความสูงวัดถึงส่วนที่สูงที่สุด) มีจํานวนห้องชุดรวมทั้งสิ้น 1,232 ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุดเพ่ือ
การพักอาศัยจํานวน 1,227 ห้อง และห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ จํานวน 5 ห้อง) ปัจจุบันโครงการได้ก่อสร้างและเปิด
ดําเนินการให้ผู้พักอาศัยเข้ามาพักอาศัยเป็นที่เรียบร้อย รวมไปถึงสิ่งอํานวยความสะดวกระบบสาธารณูปโภคต่างๆ 
ได้เปิดใช้งานอย่างเต็มรูปแบบ ทั้งนี้พื้นที่ภายในโครงการได้ก่อสร้างตามแบบที่ได้รับการเห็นชอบในรายงานการ 
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมทุกประการจึงทําให้ผลการดําเนินการจริงเป็นไปตามผลที่ได้จากการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ภาพท่ี 2.2-1) 

 
1.3.2 พื้นทีส่ีเขียว 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 โครงการจะจัดให้มีพื้นที่สีเขียวขนาดพื้นที่รวมทั้งสิ้น 4,184.5 ตารางเมตร โดยจัดไว้ที่บริเวณต่างๆ ทั้ง
ภายในและภายนอกอาคาร รายละเอียดดังน้ี  

1) ชั้นล่าง จัดให้มีพื้นที่สีเขียวประมาณ 3,256 ตารางเมตร โดยเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้นประมาณ 1,630.5 
ตารางเมตร ซึ่งพันธ์ุไม้ที่จะนํามาปลูก ได้แก่ จิกนํ้า ตะเบเหลือง กระพี้จั่น ปีบ แคนา พลับพลึงหนู หนวดปลาหมึก 
ลิ้นมังกรเขียว แพงพวยดอกขาว ไทรใบกลม และหญ้านวลน้อย 

2) ชั้นที่ 6 จัดให้มีพื้นที่สีเขียวประมาณ 498.5 ตารางเมตร ซึ่งพันธุ์ไม้ที่จะนํามาปลูก ได้แก่ จิกทะเล 
ตีนเป็ดฝรั่ง หลิว ซิก้า เฟิร์นกนกนารี เฟิร์นฮาวาย และหญ้านวลน้อย3) ชั้นหลังคา ค.ส.ล. (ทาวเวอร์ A) จัดให้มี
พ้ืนที่สีเขียวประมาณ 273 ตารางเมตร ซึ่งพันธ์ุไม้ที่จะนํามาปลกู ได้แก่ ขาไก่ พยับหมอก และหญ้านวลน้อย 

4) ชั้นหลังคา ค.ส.ล. (ทาวเวอร์ B) จัดให้มีพื้นที่สีเขียวประมาณ 157 ตารางเมตร ซึ่งพันธุ์ไม้ที่จะนํามา
ปลูก ได้แก่ ขาไก่ พยับหมอก และหญ้านวลน้อย นอกจากนี้ โครงการจะจัดให้มีการปลูกต้นไม้เพิ่มเติมที่บริเวณช้ัน
จอดรถ (ชั้นที่ 2 – ชั้นที่ 5) โดยปลูกต้นสร้อยอินทนิลไว้ในกระถางต้นไม้และตั้งภายในกระบะ พร้อมจัดทํา Green 
Wall ลักษณะเป็นระแนงเหล็กเพ่ือให้ต้นสร้อยอินทนิลเลื้อยไปตามระแนงเหล็กดังกล่าว 
 

การดําเนินการในปัจจุบัน 
ปัจจุบันโครงการจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวในพ้ืนที่โครงการบริเวณช้ัน 1, ช้ัน 6, ช้ัน 30 (ทาวเวอร์ A) และช้ัน 38 

(ทางเวอร์ B) โดยส่วนใหญ่มีตําแหน่งและขนาดตรงตามที่ระบุในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งจาก
การติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตาม มาตรการในเรื่องของพ้ืนที่สีเขียว พบว่า พ้ืนที่สีเขียวของโครงการทั้งหมดมี
การปลูกต้นไม้และพืชพรรณที่เหมาะสมทุกบริเวณมีการดูแล ซ่อมแซม บํารุงรักษาให้มีความสมบูรณ์อย่างต่อเนื่อง 
ซึ่งการปฏิบัติดังกล่าวเป็นไปตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมและข้อกําหนดอื่น ๆ ที่เกี่ยวข้อง (ภาพ
ที่ 2.2-2) 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
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1.3.3 ระบบนํ้าใช ้

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 โครงการจะใช้นํ้าจากการประปานครหลวง สํานักงานประปาสาขาพระโขนง โดยจะต่อท่อประปาขนาด 4 
นิ้ว รับนํ้าประปาจากท่อประปาริมถนนซอยสุขุมวิท 77 ของการประปานครหลวงผ่านมิเตอร์เพื่อนํานํ้ามาเก็บไว้ใน
ถังเก็บนํ้าใต้ดิน จากนั้นจะสูบนํ้าไปยังถังเก็บนํ้าชั้นหลังคา ค.ส.ล. แล้วจึงจ่ายลงมายังส่วนต่างๆ ของอาคาร โดยมี
รายละเอียดของถังเก็บน้ํา ดังน้ี 
 (1) ถังเก็บนํ้าใต้ดิน จํานวน 2 ถัง (เชื่อมต่อกัน) ตั้งอยู่ใต้ดินบริเวณใต้อาคาร โดยแต่ละถังมีความกว้าง 
6.625 เมตร ความยาว 31 เมตร และความลึกประสิทธิผล 2.5 เมตร รวม 2 ถัง มีความจุประมาณ1,027 ลูกบาศก์
เมตร แบ่งเป็น นํ้าสํารองเพื่อการอุปโภค-บริโภคประมาณ 821.5 ลูกบาศก์เมตร และนํ้าสํารองเพื่อการดับเพลิง
ประมาณ 205.5 ลูกบาศก์เมตร โดยจะติดตั้งเครื่องสูบนํ้าสําหรับอุปโภค-บริโภคของทาวเวอร์ A จํานวน 2 เครื่อง 
(ใช้งานจริง 1 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 1 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 105 เมตร และ
ทาวเวอร์ B จํานวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 2.7 ลูกบาศก์
เมตร/นาที ที่ TDH 130 เมตร เพ่ือสูบน้ําไปยังถังเก็บน้ําช้ันหลังคา ค.ส.ล. ของแต่ละทาวเวอร์ 

นอกจากน้ี จะติดต้ังเคร่ืองสูบน้ําดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดเคร่ืองยนต์ดีเซล อัตราการสูบ 4.73 ลูกบาศก์
เมตร/นาที ที่ TDH 183 เมตร จํานวน 1 เครื่อง ทํางานร่วมกับเครื่องสูบนํ้ารักษาความดันนํ้าในระบบท่อให้คงที่ 
(Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.82 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 192 เมตร จํานวน 1 เครื่อง เพื่อสูบนํ้าดับเพลิง
ไปยังส่วนต่างๆ ของอาคาร กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

(2) ถังเก็บนํ้าชั้นหลังคา ค.ส.ล. จํานวน 4 ถัง (2 ถัง/ ทาวเวอร์) โดยมีรายละเอียดดังน้ี 
 - ทาวเวอร์ A จํานวน 2 ถัง (เชื่อมต่อกัน) โดยแต่ละถังมีความกว้าง 4.275 เมตร ความยาว 5.2 เมตร 

ความลึกประสิทธิผล 1.5 เมตร รวม 2 ถัง มีความจุประมาณ 66 ลูกบาศก์เมตร สํารองนํ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค
ทั้งหมด โดยจะติดตั้ง Booster Pump สําหรับสูบนํ้าจากถังเก็บนํ้าชั้นหลังคา ค.ส.ล. ของทาวเวอร์ A จํานวน 2 
เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) มีอัตราการสูบ 2.7 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 45 เมตร เพื่อเพ่ิม
แรงดันในการจ่ายน้ํามายังส่วนต่างๆ ของทาวเวอร์ A ต่อไป 

 - ทาวเวอร์ B จํานวน 2 ถัง (เชื่อมต่อกัน) โดยแต่ละถังมีความกว้าง 5.2 เมตร ความยาว 5.65 เมตร 
ความลึกประสิทธิผล 1.5 เมตร รวม 2 ถัง มีความจุประมาณ 88 ลูกบาศ์กเมตร สํารองนํ้าเพื่อการอุปโภคและ
บริโภคท้ังหมด โดยจะโดยจะติดต้ัง Booster Pump สําหรับสูบน้ําจากถังเก็บน้ําช้ันหลังคา ค.ส.ล. ของทาวเวอร์ B 
จํานวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) มีอัตราการสูบ 2.7 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 45 เมตร 
เพ่ือเพ่ิมแรงดันในการจ่ายน้ํามายังส่วนต่างๆ ของทาวเวอร์ B ต่อไป 

การดําเนินการในปัจจุบัน 
ปัจจุบันโครงการรับน้ําจากการประปานครหลวง สํานักงานประปาสาขาพระโขนง โดยโครงการจะเช่ือมต่อ

ท่อนํ้าประปาจากท่อส่งนํ้าประปาริมถนนซอยสุขุมวิท 77 บริเวณด้านหน้าของโครงการเข้าสู่ภายในโครงการด้วย  
ท่อประปาไปเข้าถังเก็บนํ้าใต้ดิน จํานวน 2 ถัง จากนั้นจะสูบนํ้าไปยังถังเก็บนํ้าชั้นหลังคาทาวเวอร์ A และทาวเวอร์ 
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B ทาวเวอร์ละ 2 ถัง และจ่ายนํ้าให้กับพื้นที่ใช้สอยต่าง ๆ ของอาคาร ดังนั้น ผลการดําเนินการจริงเป็นส่วนใหญ่ไป
ตามผลที่ได้จากการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ภาพท่ี 2.2-4) 
 
1.3.4 การบําบดันํ้าเสีย 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการได้จัดให้มีระบบบําบัดนํ้าเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) ชนิด Sequence Batch 
Reactor (SBR) จํานวน 1 ชุด ออกแบบให้รองรับนํ้าเสียได้ 700 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยนํ้าเสียจากการประกอบ
อาหารและนํ้าเสียจากการอาบล้างและอื่นๆ จะไหลเข้าสู่บ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank) สําหรับนํ้าโสโครกจาก
ห้องส้วมจะไหลเข้าสู่บ่อเกรอะ (Septic Tank) จากนั้นนํ้าเสียทั้งหมดจะไหลเข้าสู่บ่อปรับสภาพ (Equalization 
Tank) และถูกสูบเข้าสู่บ่อเติมอากาศแบบ SBR (Sequence Batch Reactor Tank) ซึ่งภายในติดตั้งเครื่องเติม
อากาศเพื่อช่วยเพิ่มปริมาณออกซิเจนให้แก่นํ้าเสีย โดยจะช่วยให้จุลินทรีย์ชนิดที่ใช้ออกซิเจน (Aerobic Bacteria) 
สามารถเจริญเติบโตและย่อยสลายสารอินทรีย์ในนํ้าเสีย จากนั้นจะหยุดการเติมอากาศเพื่อให้เกิดการตกตะกอน 
โดยตะกอนส่วนเกินที่ตกอยู่ด้านล่างของบ่อเติมอากาศจะถูกสูบไปยังบ่อเก็บตะกอน (Sludge Holding Tank) 
เพื่อให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของสํานักงานเขตฯ มารับไปกําจัดต่อไป สําหรับนํ้าใสจะถูกสูบเข้าสู่บ่อเก็บนํ้ารดนํ้าต้นไม้ 
(Recycle Tank) โดยนํ้าทิ้งบางส่วนในบ่อเก็บนํ้ารดนํ้าต้นไม้จะถูกสูบเพื่อนําไปรดนํ้าต้นไม้ภายในโครงการ ส่วนนํ้า
ทิ ้งที ่เหลือจะระบายออกสู่ท่อระบายนํ้าริมถนนซอยสุขุมวิท 77 บริเวณด้านทิศใต้ของโครงการต่อไป โดยมี
รายละเอียดระบบบําบัดน้ําเสีย 

การดําเนินการในปัจจุบัน 

โครงการได้มีการก่อสร้างระบบบําบัดนํ้าเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) ชนิด Sequence 
Batch Reactor (SBR) จํานวน 2 ชุด ออกแบบให้รองรับนํ้าเสียได้ 700 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยรูปแบบและขนาด
เป็นไปตามที่ระบุในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งจะทําหน้าที่บําบัดนํ้าเสียที่เกิดจากการประกอบ
อาหารและนํ้าเสียจากการอาบล้างและอ่ืนๆ ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ําริมถนนซอยสุขุมวิท 77 บริเวณด้านทิศ
ใต้ของโครงการต่อไป ดังนั ้นผลการดําเนินการจริงส่วนใหญ่เป็นไปตามผลที่ได้จากการ วิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม (ภาพท่ี 2.2-5)  
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1.3.5 การระบายนํา้และการป้องกันนํ้าท่วม 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

1) ระบบระบายนํ้าฝนจากหลังคา  
 ประกอบด้วย หัวรับนํ้าฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 และ 6 นิ้ว ทําหน้าที่รับนํ้าฝนจากหลังคา

อาคาร แล้วไหลลงมาตามท่อระบายนํ้าฝน (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 และ 6 นิ้ว และไหลลงสู่ท่อระบายนํ้า
รอบๆ อาคารต่อไป 

 
2) ระบบระบายนํ้าภายในอาคาร ประกอบด้วย 
 2.1) ท่อระบายนํ้าเสีย (Waste Pipe) ภายในแต่ละทาวเวอร์ จะมีท่อระบายนํ้าเสีย ขนาดเส้นผ่าน

ศูนย์กลาง 3, 4 และ 8 นิ้ว ทําหน้าที่ระบายนํ้าเสียจากการอาบล้างและอื่น ๆ เข้าสู่บ่อดักไขมันในระบบบําบัดนํ้า
เสียรวมของโครงการต่อไป 

 2.2) ท่อระบายนํ้าโสโครก (Soil Pipe) ภายในทาวเวอร์ A จะมีท่อระบายนํ้าโสโครกขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 4, 6 และ 8 นิ้ว และทาวเวอร์ B จะมีท่อระบายนํ้าโสโครก ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4, 6 และ 10 น้ิว 
ทําหน้าที่ระบายนํ้าโสโครกจากห้องนํ้าในส่วนต่างๆ ของอาคาร เข้าสู่บ่อเกรอะในระบบบําบัดนํ้าเสียรวมของ
โครงการต่อไป 

 2.3) ท่อระบายนํ้าจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe) ภายในแต่ละทาวเวอร์ จะมีท่อระบายนํ้า
จากครัว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 3, 4 และ 8 นิ้ว ทําหน้าที่ระบายนํ้าจากการประกอบอาหารของแต่ละห้องพัก 
เข้าสู่บ่อดักไขมันในระบบบําบัดน้ําเสียรวมของโครงการต่อไป 

3) ระบบระบายนํ้าภายนอกอาคาร 
 ระบบระบายน้ําภายนอกอาคารเป็นระบบแยกน้ําฝนและนํ้าทิ้ง โดยระบบระบายน้ําฝนจะประกอบด้วย 

ท่อระบายนํ้า ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.6 เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 ทําหน้าที่รวบรวมนํ้าฝนที่ตกลงบนพื้นที่
โครงการเข้าสู่ระบบท่อระบายนํ้า ทั้งนี้ ท่อระบายนํ้าดังกล่าวจะรวบรวมนํ้าเข้าสู่บ่อพักสุดท้ายพร้อมตะแกรงดัก
ขยะ และจะระบายออกสู่ท่อระบายนํ้าริมถนนซอยสุขุมวิท 77 บริเวณด้านทิศใต้ของโครงการต่อไป โดยในการ
ระบายนํ้าออกจะจํากัดอัตราการระบายนํ้าด้วยท่อระบายนํ้า ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.3 เมตร เพื่อควบคุมอัตรา
การระบายน้ําไม่ให้เกินก่อนการพัฒนาโครงการ 

 สําหรับระบบระบายนํ้าเสียนั้น จะมีท่อระบายนํ้าขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.6 เมตร รวบรวมนํ้าทิ้งที่
เหลือจากการรดนํ้าต้นไม้เข้าสู่บ่อพักนํ้าสุดท้ายพร้อมตะแกรงดักขยะและไหลออกสู่ท่อระบายนํ้าริมถนนซอย
สุขุมวิท 77 บริเวณด้านทิศใต้ของโครงการต่อไปเช่นกัน 
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การดําเนินการในปัจจุบัน 
ปัจจุบันโครงการมีระบบระบายนํ้า 3 ประเภทใหญ่ คือ ระบบระบายนํ้าฝนจากหลังคา ระบบระบายนํ้า

ภายในอาคาร และระบบระบายน้ําภายนอกอาคาร โดยมีรายระเอียด ดังน้ี 
- ระบบระบายน้ําฝนจากหลังคา น้ําฝนภายในพ้ืนที่โครงการทั้งหมดจะไหลลงสู่ท่อระบายน้ํารอบๆ อาคาร  
- ระบบระบายนํ้าภายในอาคารจะแบ่งเป็น ท่อระบายนํ้าเสียทําหน้าที่ระบายนํ้าเสียจากการอาบล้างและ

อ่ืน ๆ เข้าสู่บ่อดักไขมันในระบบบําบัดน้ําเสียรวมของโครงการ ท่อระบายน้ําโสโครกทําหน้าที่ระบายน้ําโสโครกจาก
ห้องนํ้าในส่วนต่างๆ ของอาคาร เข้าสู่บ่อเกรอะในระบบบําบัดนํ้าเสียรวมของโครงการ และท่อระบายนํ้าจากการ
ประกอบอาหารทําหน้าที่ระบายนํ้าจากการประกอบอาหารของแต่ละห้องพัก เข้าสู่บ่อดักไขมันในระบบบําบัดนํ้า
เสียรวมของโครงการ  

- ระบบระบายนํ้าภายนอกอาคารเป็นระบบแยกนํ้าฝนและนํ้าทิ้ง โดยระบบระบายนํ้าฝนทําหน้าที่รวบรวม
นํ้าฝนที่ตกลงบนพื้นที่โครงการเข้าสู่ระบบท่อระบายนํ้าและระบายออกสู่ท่อระบายนํ้าริมถนนซอยสุขุมวิท 77 
บริเวณด้านทิศใต้ของโครงการ ส่วนระบบระบายน้ําเสีย จะมีท่อรวบรวมน้ําเสียที่ผ่านการบําบัดให้ไหลผ่านตะแกรง
ดักขยะและไหลออกสู่ท่อระบายน้ําริมถนนซอยสุขุมวิท 77 บริเวณด้านทิศใต้ของโครงการเช่นกัน (ภาพท่ี 2.2-7) 

 
1.3.6 การจัดการมูลฝอย 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจําชั้น โดยทาวเวอร์ A จัดให้มีตั้งแต่ชั้นที่ 6 - ชั้นที่ 29 (ชั้นพัก
อาศัย) ขนาดพื้นที่ประมาณ 2.6 ตารางเมตร และทาวเวอร์ B จัดให้มีตั้งแต่ชั้นที่ 6 - ชั้นที่ 38 (ชั้นพักอาศัย) ขนาด
พ้ืนที่ประมาณ 4.4 ตารางเมตร ซึ่งภายในจะต้ังถังมูลฝอยขนาด 100 ลิตร จํานวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง และ
ถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) และตั้งถังมูลฝอยอันตราย ขนาด 50 ลิตร จํานวน 1 ถัง สําหรับในห้องสํานักงานนิติบุคคล
อาคารชุด (ตั้งอยู่ชั้นที่ 1) และห้องออกกําลังกาย (ตั้งอยู่ชั้นที่ 6) จะตั้งถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จํานวน 2 ถัง (ถัง
มูลฝอยแห้ง 1 ถัง และถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) ไว้ภายในห้องสํานักงานฯ และห้องออกกําลังกาย 

ทั้งนี้ โครงการจะจัดให้มีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยนํามูลฝอยมาไว้ในห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน
ดังกล่าว พร้อมทั้งติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์ภายในพื้นที่โครงการรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยคัดแยกมูลฝอยที่สามารถนํา
กลับมาใช้ได้โดยตรง เช่น ถุงพลาสติก และถุงกระดาษนํากลับมาใช้ใหม่ เพ่ือลดปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

โครงการจะจัดให้มีพนักงานทําความสะอาด จัดเก็บมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจําชั้นของโครงการ 
และคัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภทใส่ถุงมูลฝอย โดยมีการติดฉลากบอกประเภทของมูลฝอยนั้น ๆ จากนั้นพนักงาน
จะนํามูลฝอยจากทุกจุด ไปรวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอยรวม โดยใช้ลิฟต์ดับเพลิงในการขนย้ายมูลฝอยจากช้ันบนลงสู่ช้ัน
ล่าง ซึ่งเป็นที่ตั้งของห้องพักมูลฝอยรวม และจะกําหนดให้พนักงานดําเนินการในช่วงเวลา 13.00-14.00 น. ซึ่งคาด
ว่าเป็นช่วงเวลาที่รบกวนผู้พักอาศัยน้อยที่สุด เนื่องจากผู้พักอาศัยส่วนใหญ่ออกไปทํางานหรือปฏิบัติภารกิจนอกที่
พัก โดยโครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม จํานวน 2 แห่ง ต้ังอยู่บริเวณช้ันล่างของทาวเวอร์ A และทาวเวอร์ B 
โดยภายในจะแบ่งเป็นห้องพักมูลฝอยแห้งและห้องพักมูลฝอยเปียกแยกกันอย่างชัดเจน 
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สําหรับความสะดวกในการเข้าจัดเก็บมูลฝอยของสํานักงานเขตวัฒนานั้น รถเก็บขนมูลฝอยสามารถจอดรถ
บนถนนภายในโครงการบริเวณใกล้กับห้องพักมูลฝอยรวม เพื่อเก็บขนมูลฝอยได้อย่างสะดวกและจากการสอบถาม
สํานักงานเขตวัฒนาได้รับแจ้งว่า รถเก็บขนมูลฝอยจะมาถึงโครงการเวลาประมาณ 22.00 – 23.00 น. ซึ่งเป็น
ช่วงเวลาที่การจราจรภายในโครงการเบาบาง โดยในช่วงที่มีการเก็บขนมูลฝอย โครงการจะจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอย
อํานวยความสะดวกด้านการจราจรสําหรับรถเก็บขนมูลฝอยตลอดจนรถของผู้พักอาศัยภายในโครงการ ให้สามารถ
เดินรถได้อย่างสะดวก นอกจากนี้ โครงการจะควบคุมไม่ให้พนักงานนํามูลฝอยมากองไว้เพื่อรอให้รถเก็บขนมูลฝอย
จากสํานักงานเขตฯ เนื่องจากการกระทําดังกล่าวอาจก่อให้เกิดผลกระทบด้านทัศนียภาพ และอาจส่งกลิ่นรบกวนผู้
พักอาศัยภายในโครงการ ตลอดจนผู้พักอาศัยข้างเคียงได้ 

การดําเนินการในปัจจุบัน 

ปัจจุบันโครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจําช้ันในช้ันพักอาศัยของแต่ละทาวเวอร์ โดยทาวเวอร์ A จัดให้
มีตั้งแต่ชั้นที่ 6 - ชั้นที่ 29 จํานวน 1 ห้อง/ชั้น และทาวเวอร์ B จัดให้มีตั้งแต่ชั้นที่ 6 - ชั้นที่ 38 จํานวน 1 ห้อง/ช้ัน 
ภายในตั้งถังมูลฝอย ขนาด 100 ลิตร จํานวน 2 ถัง ได้แก่ ถังมูลทั่วไปและถังขยะย่อยสลาย 1 ถัง และถังมูลฝอยรี
ไซเคิล 1 ถัง ทั้งนี้ มูลฝอยทั้งหมดจะถูกรวบรวมมายังบริเวณห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการซึ่งตั้งอยู่ด้านล่างของ
อาคาร แบ่งเป็นห้องพักมูลฝอยแห้งและห้องพักมูลฝอยเปียกอย่างชัดเจน โดยโครงการมีการประสานงานให้
สํานักงานเขตวัฒนาเข้ามาเก็บขนมูลฝอยภายในโครงการทุกวัน โดยรวมผลการดําเนินการจริงส่วนใหญ่เป็นไปตาม
ผลที่ได้จากการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ภาพท่ี 2.2-6) 

 
1.3.7 ระบบไฟฟ้า 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 โครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้ารวมทั้งสิ้นประมาณ 4,166 KVA โดยจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้า
นครหลวงเขตบางกะปิ ซึ่งเป็นระบบจําหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง มีรายละเอียดระบบไฟฟ้าดังน้ี 

1) ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลักสําหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบด้วย สวิตช์บอร์ดแรงสูงชนิด
ติดตั้งภายในอาคาร สวิตช์บอร์ดแรงตํ่า และหม้อแปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวงเขตบาง
กะปิ ขนาด 12/24 KV ผ่าน Transformer ชนิด Indoor Dry Type Case Resin ขนาด 2,000KVA จํานวน 2 ชุด 
และขนาด 1000 KVA จํานวน 1 ชุด แปลงไฟขนาด 12/24 KV เป็นขนาด 416/240 V เพ่ือจ่ายไปยัง Load ต่าง ๆ 
ในภาวะปกติ 
 2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจะจัดเตรียมระบบไฟฟ้าสํารอง ในกรณีที่ระบบไฟฟ้าปกติขัดข้อง ได้แก่ 
เครื่องกําเนิดไฟฟ้าขนาด 350 KVA จํานวน 1 ชุด สามารถสํารองไฟได้ไม่น้อยกว่า 2 ชั่วโมง และติดตั้งเครื่องส่อง
สว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) ขนาด 12 V จํานวน 1 ชุด  
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การดําเนินการในปัจจุบัน 
ปัจจุบันโครงการมีระบบไฟฟ้าอยู่ 2 ระบบ คือ ระบบไฟฟ้าหลักและระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โดยระบบไฟฟ้า

หลักจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางกะปิ ผ่านหม้อแปลงไฟฟ้าชนิด Indoor Dry Type Case 
Resin ขนาด 2,000 KVA จํานวน 2 ชุด และขนาด 1,000 KVA จํานวน 1 ชุด ส่วนระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจัด
ให้มีการติดตั้งเครื่องกําเนิดไฟฟ้าในโครงการ จํานวน 1 เครื่อง กรณีที่ระบบไฟฟ้าปกติเกิดขัดข้องเครื่องกําเนิด
ไฟฟ้าจะทํางานทันที นอกจากนี้ ยังมีการติดตั้งไฟส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) ไว้ตามจุดต่างๆ ทั่วทั้ง
อาคาร ซึ่งสามารถสํารองไฟได้ไม่น้อยกว่า 2 ชั่วโมง ทั้งนี ้ ระบบไฟฟ้าดังกล่าวปัจจุบันมีการทํางานอย่างมี
ประสิทธิภาพสามารถรองรับการใช้งานของผู้พักอาศัยได้อย่างเพียงพอ อนึ่งโครงการมีการบํารุงรักษาระบบและ
ทดสอบระบบเป็นประจํา โดยรวมผลการดําเนินการจริงเป็นไปตามผลที่ได้จากการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(ภาพท่ี 2.2-9)  

 
1.3.8 ระบบป้องกันและเตือนอัคคภัีย 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

1) ระบบป้องกันอัคคีภัย 
 1.1) ระบบท่อยืน จัดให้แต่ละทาวเวอร์มีท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว จํานวน 

2 ท่อ โดยจะรับนํ้าดับเพลิงจากถังเก็บนํ้าใต้ดิน ซึ่งสํารองนํ้าดับเพลิงปริมาณ 205.5 ลูกบาศก์เมตร ที่ติดตั้งเครื่อง
สูบนํ้าดับเพลิง (Fire Pump) ขับเคลื่อนด้วยเครื่องยนต์ดีเซล อัตราการสูบ 4.73 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 183 
เมตร จํานวน 1 เครื่อง ทํางานร่วมกับเคร่ืองสูบน้ํารักษาความดันน้ําในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) อัตราการ
สูบ 0.82 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ 192 เมตร จํานวน 1 เครื่อง เพื่อสูบนํ้าดับเพลิงไปยังส่วนต่างๆ ของอาคาร กรณี
เกิดเหตุเพลิงไหม้ 

 1.2) ตู้เก็บสายฉีดน้ําดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบด้วย 
  - สายฉีดน้ําดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) ความยาว 30 เมตร 
  - หัวต่อสายฉีดนํ้าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 นิ้ว) 

พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย 
  - ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด์ 
  โครงการจะติดตั้งตู้เก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ไว้ภายใน

อาคารบริเวณชั้นจอดรถ (ชั้นที่ 1 - 5) จํานวน 20 ตู้ และติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์และบันได ภายในแต่ละทาวเวอร์ 
จํานวนรวมทั้งสิ้น 136 ตู้ (ทาวเวอร์ A จํานวน 48 ตู้ และทาวเวอร์ B จํานวน 66 ตู้) ซึ่งแต่ละตู้มีระยะห่างกันมาก
ที่สุดประมาณ 50 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 

 1.3) ระบบหัวกระจายนํ้าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียกสามารถเปิดออก
ทันทีที่มีความร้อนสูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิ โดยจะติดต้ังไว้ทุกช้ันของอาคาร ครอบคลุมพ้ืนที่ 16 ตารางเมตร/หัว ได้แก่ 
บริเวณที่จอดรถ โถงลิฟต์ ห้องพักอาศัย และบริเวณทางเดินทั่วทั้งอาคาร จํานวนรวมท้ังสิ้น 6,256 จุด 
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 1.4) ลิฟต์ดับเพลิง โครงการจะจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิง จํานวน 1 ชุด/ ทาวเวอร์ ซึ่งลิฟต์ดับเพลิงดังกล่าว
มีคุณสมบัติตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535) ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และแก้ไข
เพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

2) ระบบเตือนอัคคีภัย 
 2.1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ทําหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่งสัญญาณ

ตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ (เครื่องตรวจจับควัน เครื่องตรวจจับความร้อน และเครื่องแจ้งเหตุด้วยมือ) ที่
ติดตั้งไว้เริ่มทํางาน จะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุ
เพลิงไหม้ก็จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร 

 2.2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควันที่เกิดจากเพลิงไหม้ภายในอาคาร 
และส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้ง
อาคาร ซึ่งโครงการจะติดต้ังเคร่ืองตรวจจับควันบริเวณห้องพักอาศัยทุกห้อง โถงต้อนรับ ร้านอาหาร ร้านซักรีด ร้าน
สะดวกซื้อ ร้านทําผม ร้านหนังสือ ห้องสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องควบคุม ห้องเครื่องสูบนํ้า ห้องเก็บของ 
ห้องออกกําลังกาย โถงลิฟต์ ห้องเครื่องลิฟต์ ห้องพักมูลฝอยประจําชั้น โถงบันได และทางเดิน จํานวนรวมทั้งสิ้น 
3,202 จุด 

 2.3) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) จะติดตั้งอยู ่ภายในห้องครัวของห้องพักทุกห้อง 
ห้องควบคุมไฟฟ้า ห้องงานระบบไฟฟ้า และห้องน้ํา จํานวนรวมท้ังสิ้น 1,379 จุด 

 2.4) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) สําหรับส่งสัญญาณเตือนอัคคีภัย 
พร้อมติดตั้งชุดโทรศัพท์ฉุกเฉิน (Emergency Call) โดยจะติดตั้งไว้ที่บริเวณบันได โถงลิฟต์ และทางเดิน จํานวน
รวมทั้งสิ้น 131 จุด 

 2.5) กริ่งสัญญาณเตือนอัคคีภัย (Alarm Bell) ติดตั้งอยู่ทุกชั้นของอาคาร บริเวณเดียวกับ Fire Alarm 
Manual Station จํานวนรวมท้ังสิ้น 131 จุด 

3) การสํารองนํ้าดับเพลิง 
 โครงการจะจัดให้มีนํ้าสํารองดับเพลิงอย่างเพียงพอ โดยเก็บไว้ในถังเก็บนํ้าใต้ดิน ซึ่งสํารองนํ้าเพื่อการ

ดับเพลิงประมาณ 205.5 ลูกบาศก์เมตร โดยสามารถสํารองน้ําดับเพลิงได้นานประมาณ 43 นาที ซึ่งไม่น้อยกว่า 30 
นาที ตามข้อกําหนดในกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) และฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) 

4) ทางหนีไฟ 
 โครงการจะจัดให้มีบันไดที่สามารถใช้หนีไฟได้ โดยมีรายละเอียดดังน้ี 
 4.1) ทาวเวอร์ A 
  - บันได 1 เป็นบันไดที่สามารถลงจากชั้นหลังคา ค.ส.ล. - ชั้นที่ 1 ตัวบันไดทําด้วยคอนกรีตเสริม

เหล็ก ความกว้าง 1.5 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.167 – 0.18 เมตร มีชานพักกว้างอย่างน้อย 1.5 
เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกล โดยจัดให้มีพัดลมอัดอากาศขนาด 23,000 ลูกบาศก์
ฟุต/นาที จํานวน 1 เครื่อง ทํางานได้โดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเพลิงไหม้ 
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  - บันได 2 เป็นบันไดที่สามารถลงจากชั้นหลังคา ค.ส.ล. - ชั้นที่ 1 ตัวบันไดทําด้วยคอนกรีตเสริม
เหล็ก ความกว้าง 1.2 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.167 - 0.173 เมตร มีชานพักกว้าง 1.275 - 1.3 
เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 

 4.2) ทาวเวอร์ B 
  - บันได 3 เป็นบันไดที่สามารถลงจากชั้นหลังคา ค.ส.ล. - ชั้นที่ 1 ตัวบันไดทําด้วยคอนกรีตเสริม

เหล็ก ความกว้าง 1.2 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.167 - 0.18 เมตร มีชานพักกว้างอย่างน้อย 1.28 
- 1.3 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 1.4 ตาราง
เมตร 

  - บันได 4 เป็นบันไดที่สามารถลงจากชั้นหลังคา ค.ส.ล.- ชั้นที่ 1 ตัวบันไดทําด้วยคอนกรีตเสริม
เหล็ก ความกว้าง 1.5 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.167 - 0.18 เมตร มีชานพักกว้างอย่างน้อย 1.5 
เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกล โดยจัดให้มีพัดลมอัดอากาศขนาด 13,000 ลูกบาศก์
ฟุต/นาที จํานวน 2 เครื่อง ทํางานได้โดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเพลิงไหม้ 

 ทั้งนี้ ทางออกสู่บันไดทุกแห่ง จะมีประตูหนีไฟ ที่ทําด้วยวัสดุทนไฟ มีความกว้าง 0.9 เมตร ความสูง 2 
เมตร โดยโครงการจะติดตั้งป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน ซึ่งแสดงให้เห็นได้ชัดเจนและไม่ใช้สีหรือรูปร่างที่กลมกลืนกับ
การตกแต่งป้ายอ่ืนๆ ที่ติดไว้ใกล้เคียงกัน สําหรับป้ายบอกทางหนีไฟจะใช้สัญลักษณ์หนีไฟพร้อมระบุคําว่า “ทางหนี
ไฟ” และ “FIRE EXIT” ตัวอักษรสูงไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร โดยตัวอักษรใช้สีขาวบนพื้นสีเขียว และมีไฟแสง
สว่างให้เห็นเด่นชัดตลอดเวลาทั้งภาวะปกติ และภาวะฉุกเฉินไว้ที่บริเวณทางออกสู่บันไดทุก ๆ ช้ันของอาคาร 

5) การกําหนดจุดรวมคน 
 ในการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ จะมีการกําหนดจุดรวมคนเบื้องต้นภายในโครงการ เพื่อเป็นจุดที่จะ

ตรวจเช็คจํานวนคน ว่ามีผู้ใดติดอยู่ภายในห้องพักหรือไม่ เพื่อจะได้สั่งการให้ทีมดับเพลิง หรือทีมค้นหาหรือแจ้งให้
เจ้าหน้าที่ดับเพลิงช่วยค้นหาผู้สูญหายได้ทันท่วงที ซึ่งโครงการจะกําหนดให้มีจุดรวมคนเบื้องต้นของโครงการไว้
บริเวณพื้นที่สีเขียวของโครงการ จํานวน 2 จุด ขนาดพื้นที่รวม 1,090 ตารางเมตร โดยจุดรวมคนจุดที่ 1 ขนาด
พื้นที่ประมาณ 980 ตารางเมตร และจุดที่ 2 ขนาดพื้นที่ประมาณ 110 ตารางเมตร สามารถรองรับจํานวนคนได้ 
4,360 คน (1 คน ใช้พ้ืนที่ยืน 0.25 ตารางเมตร) จึงสามารถรองรับจํานวนผู้พักอาศัยภายในโครงการจํานวน 4,071 
คน ได้อย่างเพียงพอ 

6) พื้นที่หนีไฟทางอากาศและการช่วยเหลือ 
 โครงการจะจัดให้มีพื้นที่หนีไฟทางอากาศอยู่ที่บริเวณชั้นหลังคา ค.ส.ล. ของแต่ละทาวเวอร์ความกว้าง 

10 เมตร ความยาว 10 เมตร ซึ่งการเข้าถึงพ้ืนที่ดังกล่าว ผู้พักอาศัยของทาวเวอร์ A สามารถใช้บันได 3 และ บันได 
4 เพื่อไปยังชั้นหลังคา ค.ส.ล. ของทาวเวอร์ A และเข้าสู่พื้นที่หนีไฟทางอากาศได้อย่างสะดวก สําหรับผู้พกอาศัย
ของทาวเวอร์ B สามารถใช้บันได 1 และบันได 2 เพื่อไปยังชั้นหลังคา ค.ส.ล. ของทาวเวอร์ B และเข้าสู่พื้นที่หนีไฟ
ทางอากาศได้อย่างสะดวก โดยวิธีการช่วยเหลือและอพยพผู้อยู่อาศัยที่หนีไฟขึ้นไปยังพื้นที่หนีไฟทางอากาศน้ัน 
โครงการจะประสานขอความช่วยเหลือไปยังศูนย์รวมข่าวกองกํากับการ 1 การป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย เพ่ือ
แจ้งไปยังกองบินตํารวจ ให้นําเฮลิคอปเตอร์มาช่วยเหลือและอพยพผู้ประสบภัยดังกล่าว โดยเมื่อเฮลิคอปเตอร์
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มาถึงที่เกิดเหตุนักบินจะทําการบินวน เพื่อประเมินสถานการณ์และวางแผนการช่วยเหลือ จากนั้นจะส่งเจ้าหน้าที่
โรยตัวลงมายังพื ้นที ่หนีไฟทางอากาศ เพื ่อจัดระเบียบผู ้ประสบภัย และอธิบายวิธีการช่วยเหลือเพื ่อไม่ให้
ผู้ประสบภัยตื่นตระหนก จากนั้นจะเริ่มการช่วยเหลือและอพยพผู้ประสบภัย โดยจะให้การช่วยเหลือและอพยพผู้ที่
ได้รับบาดเจ็บเด็ก ผู้สูงอายุ และผู้หญิง เป็นลําดับ ซึ่งการช่วยเหลือจะสามารถทําได้ใน 2 ลักษณะ ได้แก่ 

 (1) การใช้รอก โดยใช้รอกยึดกับตัวผู้ประสบภัยแล้วดึงขึ้นไปยังเฮลิคอปเตอร์ โดยรอกที่ใช้จะมีความ
ยาวสูงสุด 250 ฟุต (ประมาณ 76 เมตร) และสามารถช่วยผู้ประสบภัยได้ครั้งละ 1-2 คน 

 (2) การใช้กระเช้า โดยให้ผู้ประสบภัยเข้าไปในกระเช้า จากน้ันเฮลิคอปเตอร์จะนํากระเช้าไปลงยังพ้ืนที่
ที่ปลอดภัยต่อไป ซึ่งการใช้กระเช้าจะสามารถช่วยเหลือผู้ประสบภัยได้ครั้งละ 8-10 คน  

ทั้งนี ้ โครงการได้ออกแบบพื้นที ่หนีไฟทางอากาศให้มีลักษณะเปิดโล่ง เพื ่อมิให้กีดขวางทางบินของ
เฮลิคอปเตอร์ ซึ่งจะทําให้การช่วยเหลือสามารถทําได้โดยสะดวก จากนั้นเมื่อเฮลิคอปเตอร์นําผู้ประสบภัยขึ้นจาก
พื้นที่หนีไฟทางอากาศแล้ว จะนําผู้ประสบภัยมาส่งยังพื้นที่ที่ปลอดภัย โดยบริเวณพื้นที่ดังกล่าวจะมีการจัดเตรียม
หน่วยพยาบาลและรถพยาบาลไว้ เพื่อให้ความช่วยเหลือเบื้องต้นแก่ผู ้ประสบภัย และนําผู้ที่ได้รับบาดเจ็บส่ง
โรงพยาบาลต่อไป 

การดําเนินการในปัจจุบัน 
ปัจจุบันโครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัยทั่วทั้งพื้นที่โครงการ ประกอบด้วย ท่อยืน (Stand 

Pipe) เครื่องสูบนํ้าดับเพลิง (Fire Pump) เครื่องสูบนํ้ารักษาความดันนํ้าในระบบท่อ (Jockey Pump) หัวรับนํ้า
ดับเพลิงภายนอกอาคาร ตู้เก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือ หัวกระจายนํ้า
ดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) ลิฟต์ดับเพลิง และบันไดหนีไฟ  

ระบบเตือนอัคคีภัยทั่วทั้งพื้นที่โครงการ ประกอบด้วย แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) 
เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง 
(Fire Alarm Manual Station) และกริ่งสัญญาณเตือนอัคคีภัย (Alarm Bell) (ภาพท่ี 2.2-8) 

 
1.3.9 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 โครงการจัดให้มีระบบปรับอากาศ และระบายอากาศ ดังน้ี 

1) ระบบปรับอากาศ ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) ติด
ต้ังแต่ละห้องพัก โดยจะมีขนาดความเย็นรวมประมาณ 2,787 ตัน 

2) ระบบระบายอากาศ ระบบระบายอากาศของโครงการ มีรายละเอียดดังน้ี 
 (1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะมีการระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติบริเวณ

พื้นที่ที่มีผนังด้านนอกอย่างน้อยหนึ่งด้าน ซึ่งมีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง โดยโครงการจะจัดให้มี
พ้ืนที่ของช่องเปิดเหล่าน้ัน ไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพ้ืนที่น้ัน 
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 (2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจะจัดให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดยติดตั้งพัดลม
ระบายอากาศไว้บริเวณต่างๆ ของอาคาร เช่น ห้องเครื่องสูบนํ้า ห้องแม่บ้าน ห้องเครื่องลิฟต์ ห้องนํ้าส่วนกลาง 
และห้องน้ําภายในห้องพักอาศัย นอกจากน้ี จะติดต้ังพัดลมอัดอากาศบริเวณบันได และโถงลิฟต์ดับเพลิง 

การดําเนินการในปัจจุบัน 

โครงการทําการติดตั้งเครื่องปรับอากาศแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) โดยทําการติดตั้งใน
ห้องพักอาศัย และห้องสํานักงานทุกห้อง ในส่วนของการระบายอากาศ โครงการจัดให้มีการระบายอากาศแบบวิธี
ธรรมชาติ โดยจะจัดให้มีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง และการระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจะทํา
การติดตั้งพัดลมระบายอากาศไว้บริเวณต่างๆ ของอาคาร เช่น ห้องเครื่องสูบนํ้า ห้องแม่บ้าน ห้องเครื่องลิฟต์ 
ห้องน้ําส่วนกลาง และห้องน้ําภายในห้องพักอาศัย เป็นต้น (ภาพท่ี 2.2-10) 

 

1.3.10 การจราจร 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

1) การเดินทางเข้า-ออกพื้นที่โครงการ 

 การเดินทางเข้า-ออกโครงการจะใช้รถยนต์เป็นหลัก โดยโครงการจัดให้มีทางเข้า-ออก จํานวน 1 แห่ง 
ความกว้าง 8 เมตร เชื่อมต่อกับถนนสาธารณะด้านทิศตะวันตกของโครงการ ซึ่งถนนสาธารณะดังกล่าวเชื่อมกับ
ถนนซอยสุขุมวิท 77 (ถนนอ่อนนุช) โดยมีรายละเอียดการเดินทางเข้า-ออกโครงการ ดังน้ี 

 (1) การเดินทางเข้าสู่โครงการ 

  - เส้นทางที่ 1 จากถนนสุขุมวิท (ขาออกเมือง) เลี้ยวซ้ายบริเวณแยกอ่อนนุชเข้าสู่ถนนซอยสุขุมวิท 
77 ระยะทางประมาณ 300 เมตร และเลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนสาธารณะ ระยะประมาณ 20 เมตรจะพบพื้นที่โครงการ
อยู่ด้านขวามือ 

  - เส้นทางที่ 2 จากถนนสุขุมวิท (ขาเข้าเมือง) ผ่านแยกอ่อนนุช ไปกลับรถที่จุดกลับรถใต้สะพาน
ข้ามคลองพระโขนง เพื่อเข้าสู่ถนนสุขุมวิท (ขาออกเมือง) จากนั้นเลี้ยวซ้ายบริเวณแยกอ่อนนุชเข้าสู่ถนนซอย
สุขุมวิท 77 ระยะทางประมาณ 300 เมตร และเลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนสาธารณะ ระยะทางประมาณ 20 เมตร จะพบ
พ้ืนที่โครงการอยู่ด้านขวามือ 

  - เส้นทางที่ 3 จากถนนศรีนครินทร์ เลี้ยวเข้าสู่ถนนซอยสุขุมวิท 77 บริเวณแยกสวนหลวง เดินรถ
ไปตามเส้นทางถนนซอยสุขุมวิท 77 มุ่งหน้าไปยังแยกอ่อนนุช ระยะทางประมาณ 4.5 กิโลเมตร ผ่านสะพานข้าม
คลองบางนางจีน ระยะทางประมาณ 70 เมตร จากนั้นเลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนสาธารณะ ระยะทางประมาณ 20 เมตร 
จะพบพ้ืนที่โครงการอยู่ด้านขวามือ 

  - เส้นทางที่ 4 จากถนนอ่อนนุช (ขาเข้าเมือง) ข้ามสะพานข้ามแยกสวนหลวง เดินรถไปตาม
เส้นทางถนนซอยสุขุมวิท 77 มุ่งหน้าไปยังแยกอ่อนนุช ระยะทางประมาณ 4.5 กิโลเมตร ผ่านสะพานข้ามคลองบาง
นางจีน ระยะทางประมาณ 70 เมตร จากนั้นเลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนสาธารณะ ระยะทางประมาณ 20 เมตร จะพบ
พ้ืนที่โครงการอยู่ด้านขวามือ 
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 (2) การเดินทางออกจากโครงการ 

  - เส้นทางที่ 1 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกสู่ถนนสาธารณะ ระยะทางประมาณ 20 เมตร และเลี้ยว
ขวาออกสู่ถนนซอยสุขุมวิท 77 มุ่งหน้าสู่แยกอ่อนนุช ระยะทางประมาณ 300 เมตร สามารถเลี้ยวขวาบริเวณแยก
อ่อนนุช เพ่ือเข้าสู่ถนนสุขุมวิท (ขาเข้าเมือง)ได้ 

  - เส้นทางที่ 2 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกสู่ถนนสาธารณะ ระยะประมาณ 20 เมตร และเลี้ยวขวา
ออกสู่ถนนซอยสุขุมวิท 77 มุ่งหน้าสู่แยกอ่อนนุช ระยะทางประมาณ 300 เมตร สามารถเลี้ยวซ้ายบริเวณแยกอ่อน
นุช เพ่ือเข้าสู่ถนนสุขุมวิท (ขาออกเมือง) ได้ 

  - เส้นทางที่ 3 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกสู่ถนนสาธารณะ ระยะทางประมาณ 20 เมตร และเลี้ยว
ซ้ายออกสู่ถนนซอยสุขุมวิท 77 มุ่งหน้าสู่แยกสวนหลวง เดินรถไปตามเส้นทางถนนซอยสุขุมวิท 77 ระยะทาง 
ประมาณ 4.5 กิโลเมตร สามารถเลี้ยวซ้ายบริเวณแยกสวนหลวง เพ่ือเข้าสู่ถนนศรีนครินทร์ได้ 

  - เส้นทางที่ 4 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกสู่ถนนสาธารณะ ระยะทางประมาณ 20 เมตร และเลี้ยว
ซ้ายออกสู่ถนนซอยสุขุมวิท 77 มุ่งหน้าสู่แยกสวนหลวง เดินรถไปตามเส้นทางถนนซอยสุขุมวิท 77 ระยะทาง 
ประมาณ 4.5 กิโลเมตร ข้ามสะพานข้ามแยกสวนหลวง เพ่ือเดินทางไปยังพ้ืนที่ลาดกระบังได้และยังเป็นอีกเส้นทาง
ที่ใช้เดินทางไปยังสนามบินสุวรรณภูมิได้อย่างสะดวก 

 นอกจากนี้ ในการเดินทางเข้า-ออกพื้นที่โครงการ ยังสามารถใช้บริการของรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 
(รถไฟฟ้า BTS) ซึ่งมีสถานีที่ใกล้โครงการมากที่สุด คือ สถานีอ่อนนุช ต้ังอยู่ห่างจากพ้ืนที่โครงการตามระยะทางการ
เดินทางประมาณ 650 เมตร ซึ่งไม่อยู่ในระยะทางที่เดินได้ (Walking Distance ประมาณ 500 เมตร) ดังนั้น การ
เดินทางเข้า-ออกโครงการจึงใช้รถยนต์เป็นหลัก แต่ทั้งนี้ในการเดินทางของประชาชนสามารถใช้ระบบขนส่ง
สาธารณะอื่นๆ เช่น รถโดยสารประจําทางขนาดเล็ก และจักรยานยนต์รับจ้าง เป็นต้น ไปยังสถานีรถไฟฟ้าดังกล่าว
ได้สะดวก 

2) ถนนและที่จอดรถโครงการ 
 โครงการจะจัดให้มีทางเข้า-ออก จํานวน 1 แห่ง ความกว้าง 8 เมตร เช่ือมต่อกับถนนสาธารณะด้านทิศ

ตะวันตกของโครงการ ซึ่งถนนสาธารณะดังกล่าวจะเชื ่อมกับถนนซอยสุขุมวิท 77 สําหรับการจราจรภายใน
โครงการจะมีถนนโดยรอบอาคาร ความกว้าง 6 เมตร การเดินรถเป็นแบบสองทิศทางสวนกัน ส่วนทางวิ่งภายใน
อาคารเพื่อเข้าสู่ที่จอดรถ มีความกว้าง 6 เมตร การเดินรถเป็นแบบสองทิศทาง ซึ่งจะมีการติดตั้งป้ายและลูกศร
บอกทิศทางการจราจรบนถนนภายในโครงการบริเวณต่างๆ อย่างชัดเจน 

การดําเนินการในปัจจุบัน 

ปัจจุบันทางเข้า-ออกของโครงการมีจํานวน 1 แห่ง เชื ่อมต่อกับถนนสาธารณะด้านทิศตะวันตกของ
โครงการ ซึ่งถนนสาธารณะดังกล่าวจะเชื่อมกับถนนซอยสุขุมวิท 77 โดยจัดระบบการจราจรเป็นแบบเดินรถสอง
ทาง (Two-Way Traffic) และจัดให้มีป้ายจราจร สัญลักษณ์บนพ้ืนทาง พร้อมจัดให้มีเจ้าหน้าที่อํานวยความสะดวก
บริเวณทางเข้า-ออก และใช้การติดสติ๊กเกอร์หน้ารถของผู้พักอาศัย เพื่อให้เกิดความคล่องตัวในการสัญจรเข้า-ออก
โครงการ และป้องกันรถติดและชะลอตัวบริเวณด้านหน้าโครงการ โดยรวมผลการดําเนินการจริงส่วนใหญ่เป็นไป
ตามผลที่ได้จากการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ภาพท่ี 2.2-3) 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการ The Base ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 (ระยะดําเนินการ) 
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1.4 แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ The Base ได้กําหนดให้มีมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อบรรเทาและฟื้นฟูสภาพแวดล้อมที่เกิดจากการดําเนินการของ
โครงการอันจะเป็นการยับยั้งเหตุการณ์ที่อาจก่อให้เกิดผลกระทบรุนแรง ดังนั้น เพื่อเป็นการทบทวน/ติดตาม
ตรวจสอบมาตรการที่ได้ปฏิบัติไปแล้ว โครงการจึงได้นําเสนอรายงานดังบทที่ 2  

 

1.5 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ทางโครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 
2566 ประกอบกับการตรวจวัดคุณภาพนํ้า นํ้าใช้ มูลฝอย ระบบป้องกันอัคคีภัย ระบบระบายอากาศ คุณภาพชีวิต
และความพึงพอใจของผู้พักอาศัยภายในโครงการ และอาชีวอนามัยและความปลอดภัย ดังตารางที่ 1.5-1 

 

ตารางที่ 1.5-1 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

การดําเนินงาน เดือนท่ีดําเนินงาน 
ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค.

1. การตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
1.1 คุณภาพนํ้า             
1.2 นํ้าใช้             
1.3 มูลฝอย             
1.4 ระบบป้องกันอัคคีภัย             
1.5 ระบบระบายอากาศ             
1.6 คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผู้พัก
อาศัยภายในโครงการ 

            

1.7 อาชีวอนามัยและความปลอดภัย             
2. การตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการฯ             
3. การเสนอรายงาน             
หมายเหตุ   :           ดําเนินการตรวจวัด 1 คร้ัง/เดือน   ดําเนินการตรวจสอบทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปิดดําเนินการ 
       ดําเนินการตรวจวัด 3 เดือน/คร้ัง   ดําเนินการตรวจสอบ 2 คร้ัง/ปี 
          ดําเนินการเสนอรายงานปี 2566   ดําเนินการเสนอรายงานปี 2567             
 


